
SIN BANCOS
compra

tu CASA

E S C R I T O  P O R

F E R N A N D O  D I A Z

 La Estrategia que Nadie Te Dice



¡CÓMO COMPRAR UNA
CASA 
SIN BANCOS!
G U Í A  B Á S I C A  P A R A  P R I N C I P I A N T E S

🏡  Descubre las Estrategias para Comprar tu Propia Casa🏡  Descubre las Estrategias para Comprar tu Propia Casa
sin Dependencia de los Bancossin Dependencia de los Bancos

Si has soñado con tener tu propia casa pero los bancos te hanSi has soñado con tener tu propia casa pero los bancos te han
rechazado o simplemente no quieres endeudarte con intereses altos,rechazado o simplemente no quieres endeudarte con intereses altos,
esta guía es para ti. En este esta guía es para ti. En este ebookebook aprenderás los métodos  aprenderás los métodos Rent to OwnRent to Own
y Seller Financingy Seller Financing, dos estrategias que te permitirán convertirte en, dos estrategias que te permitirán convertirte en
propietario sin depender de un préstamo bancario.propietario sin depender de un préstamo bancario.

💡  ¿ Q U É  V A S  A  A P R E N D E R ?

🔹 ¿Qué es Rent to Own y cómo funciona?🔹 ¿Qué es Rent to Own y cómo funciona?  
🔹 Seller Financing: La alternativa a los bancos🔹 Seller Financing: La alternativa a los bancos  
🔹 Diferencias entre comprar con bancos y sin bancos🔹 Diferencias entre comprar con bancos y sin bancos  
🔹 Errores comunes al intentar comprar sin financiamiento tradicional🔹 Errores comunes al intentar comprar sin financiamiento tradicional  
🔹 Consejos para encontrar la mejor opción para ti🔹 Consejos para encontrar la mejor opción para ti



🏠  ¿ Q U É  E S  R E N T  T O  O W N ?

📈 Ventajas de Rent to Own:📈 Ventajas de Rent to Own:

Rent to Own (Alquilar con Opción a Compra) es una estrategia dondeRent to Own (Alquilar con Opción a Compra) es una estrategia donde
rentas la propiedad con la posibilidad de comprarla en el futuro. Parterentas la propiedad con la posibilidad de comprarla en el futuro. Parte
del alquiler mensual se acumula como crédito para la compra. Es idealdel alquiler mensual se acumula como crédito para la compra. Es ideal
si:si:
✅ No calificas para un préstamo bancario ahora pero podrías hacerlo✅ No calificas para un préstamo bancario ahora pero podrías hacerlo
en el futuro.en el futuro.  
✅ Quieres probar la casa antes de comprarla.✅ Quieres probar la casa antes de comprarla.  
✅ Buscas tiempo para ahorrar un mejor pago inicial.✅ Buscas tiempo para ahorrar un mejor pago inicial.

🏡  ¿ Q U É  E S  S E L L E R  F I N A N C I N G ?

Seller Financing (Financiamiento del Vendedor) es cuando el dueño deSeller Financing (Financiamiento del Vendedor) es cuando el dueño de
la casa actúa como el banco y te permite pagar en cuotasla casa actúa como el banco y te permite pagar en cuotas
directamente a él. No necesitas una hipoteca tradicional.directamente a él. No necesitas una hipoteca tradicional.

✔ Acceso a una casa sin pago inicial alto.✔ Acceso a una casa sin pago inicial alto.  
✔ Puedes asegurar el precio de compra desde el inicio.✔ Puedes asegurar el precio de compra desde el inicio.
✔ Te permite mejorar tu crédito mientras vives en la propiedad.✔ Te permite mejorar tu crédito mientras vives en la propiedad.

📈 Ventajas de Seller Financing:📈 Ventajas de Seller Financing:

✔ Sin requisitos de crédito estrictos.✔ Sin requisitos de crédito estrictos.  
✔ Negociación directa con el vendedor.✔ Negociación directa con el vendedor.  
✔ Condiciones de pago flexibles.✔ Condiciones de pago flexibles.



Característica Bancos (¿Préstamo
Hipotecario?)

Rent to Own Seller Financing

Requisitos de
crédito

Alto Bajo Bajo

Pago inicial 10-20% Depende del
acuerdo

Depende del
vendedor

Flexibilidad de
pago

Baja Media Alta

Propiedad
inmediata

Sí No Sí

Posibilidad de
renegociar

No Sí Sí

📅  C O M P A R A C I Ó N :  C O M P R A R  C O N
B A N C O S  V S .  S I N  B A N C O

⚠️  E R R O R E S  C O M U N E S  A L  C O M P R A R  U N A
C A S A  S I N  B A N C O S

No leer bien el contrato: Asegúrate de entender términos comoNo leer bien el contrato: Asegúrate de entender términos como
penalizaciones y tasas de interés.penalizaciones y tasas de interés.

11..

No verificar la legalidad del acuerdo: Consulta con un abogadoNo verificar la legalidad del acuerdo: Consulta con un abogado
para evitar fraudes.para evitar fraudes.

22..

No calcular correctamente los pagos: Usa herramientas yNo calcular correctamente los pagos: Usa herramientas y
calculadoras para asegurarte de que puedes pagar.calculadoras para asegurarte de que puedes pagar.

33..

Elegir una casa sin evaluar su valor real: Siempre investiga elElegir una casa sin evaluar su valor real: Siempre investiga el
mercado antes de decidir.mercado antes de decidir.

44..



💡  C O N S E J O S  P A R A  E L E G I R  L A  M E J O R
O P C I Ó N

✅ Analiza tus ingresos y gastos antes de comprometerte.✅ Analiza tus ingresos y gastos antes de comprometerte.  
✅ Consulta a un experto en bienes raíces para evaluar las opciones. ✅✅ Consulta a un experto en bienes raíces para evaluar las opciones. ✅
Negocia los términos del contrato según tus necesidades.Negocia los términos del contrato según tus necesidades.  
✅ Usa una calculadora financiera para proyectar pagos y costos.✅ Usa una calculadora financiera para proyectar pagos y costos.

📈  C O N C L U S I Ó N :  ¡ E M P I E Z A  T U  C A M I N O
A  S E R  P R O P I E T A R I O !

Comprar una casa sin bancos es totalmente posible con estrategiasComprar una casa sin bancos es totalmente posible con estrategias
como Rent to Own y Seller Financing.como Rent to Own y Seller Financing.  
La clave está en comprender bien los términos, negociarLa clave está en comprender bien los términos, negociar
inteligentemente y hacer cálculos precisos.inteligentemente y hacer cálculos precisos.
👉  Si quieres acceso a herramientas profesionales, plantillas de👉  Si quieres acceso a herramientas profesionales, plantillas de
contratos y calculadoras financieras para asegurar una compracontratos y calculadoras financieras para asegurar una compra
rentable, accede a la GUÍA COMPLETA AQUÍrentable, accede a la GUÍA COMPLETA AQUÍ  

👉 👉 https://nandobuys.com/es/courses/https://nandobuys.com/es/courses/

📚 ¿Quieres más contenido exclusivo?📚 ¿Quieres más contenido exclusivo?

Regístrate en nuestra comunidad y recibe consejos, listas de casasRegístrate en nuestra comunidad y recibe consejos, listas de casas
disponibles y actualizaciones sobre oportunidades para comprar sindisponibles y actualizaciones sobre oportunidades para comprar sin
bancos.bancos.
📧📧    https://forms.gle/WA8dP2Vd5ikXAeam7https://forms.gle/WA8dP2Vd5ikXAeam7


